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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Liljeholmsvégen 10

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
KassAflOdESANAlYS . e e s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .....ovuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietitieisesteteasessecsssssssscsssssosssssssssess Sa2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.6
=Y e =T Y=Y Y] g s.7
Forandringar i eget Kapital ... e e s. 8
ReSUILATAISPOSITION .ttt et e e e e e s. 8

ResUItAtrakning «.ooeeeererieeeeeereereesescescescesssssscessessesssssscessossssssssssesssssssssssssssssssssssces SeP
BalansraKning «oeeeeeeeeeeseeeeecescescessesssssscessessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess Se10

Kassaflodesandlys ....eeueeeeeeeeeeeeescescessessscescescesssssscsscessosssssssssssssesssssssssssssssssssssssces Sel2

[ ] | SkxXCCBpt-x-Hk-BCRrpKbl




Brf Liljeholmsvdgen 10 ,&rsredovisning 2025
769602-3360

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-07-08. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 1998-01-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2014-04-10 hos Bolagsverket

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Stora katrineberg 10 1915 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Lansforsakringar Stockholm

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1986.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 39 bostadsrdtter om totalt 2 787 kvm och 3 lokaler om 331 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 3 118 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Johan Katz Ordférande

Maria Sundvall Kassdr, vice ordférande
Daniel Lindeberg Sekreterare

Johan Peter Karlsson Tekniskt forvaltningsansvarig

Saskia Meyer Van Voorthuijsen Suppleant
Thomas Kraatz Suppleant

Torvald Karl Johan Hojer Suppleant
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Valberedning

Elin Sleipnes
Alexandra Lindeberg

Louise Palmqvist

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen.

Revisorer

Katarina Nyberg Auktoriserad revisor HQV Stockholm

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2079.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

2001 e Fonsterbyte gathuset framsidan
2002 e Fasadrenovering

2009 e Takrenovering

2010 e Byte av undercentral

2013 e Trapphusrenovering

2018 e Fonsterrenovering baksidan

Totalrenovering av hissen i A-porten
2019 e OVK - Obligatoriks Ventilationskontroll
2021 e Fasadrenovering framsidan

2022 e Ventilationskontroll och rensning av ventilationskanaler

Byte av portldssystem
2023-2024 e Takomldggning

2024 e Radonmétning
Byte barlina B-portens hiss

Stamspolning

2025 e Nya fasadfronter pd framsidan fér tvd kommeriella lokaler, tvé ytterdérrar p& baksida
Renovering av kdllarférrddsutrymmen i B-huset
OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll

Planerade underhall

2026 e Renovering av fasaden p& baksidan
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Avtal med leverantérer

Auktoriserad Revisor
Avfallshantering
Avloppsrensning

Besiktning och underhdll
Ekonomisk forvaltning

El

Elnat

Fjarrvarme

Lanerd&dgivning

Medlemsservice och -rddgivning
Medlemsservice och -rddgivning
Teknisk forvaltning
Underhéllsplan

Vatten och avlopp

HQV Stockholm

Remondis

Sortera Industry

St Eriks Hiss

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum
Fortum Markets

Ellevia

Stockholm Exergi

Svenska Boldn
Bostadsratterna
Fastighetsdgarna Stockholm
Habitek Férvaltning

Svensk Fastighetslogistik
Stockholm Vatten
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foéreningen tog, enligt plan ytterligare [&n i juli fér att utéver egen kassa finansiera nya fasadfronter och
entreddrrar pd baksidan samt den omfattande renoveringen av kallarférrad i B-huset.

Avgiften hojdes per 1 oktober med 5 % fér att tdcka dkade kostnader, men framst for att 6ka det egna
sparandet fér kommande underhdill.

Till &rsskiftet 2026 korrigerades bredbandsavgiften ned med 95 kronor per mé&nad och ldgenhet (1140 kr / &r)
dd vi upphandlat bredband och IPTV till lagre kostnad.

| september konsoliderades |&n enligt plan s& att vi inte har en fragmenterad |&nebild och de 1&n som
omférhandlades bands pd 2 ér.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under &ret fortsatt fokuserat pd att minska féreningens kostnader och etablera nya rutiner for
att underldtta introduktion av nya ledamoter.

| &r valdes 2 nya ledaméoter in och styrelsen anser att den mycket fort har blivit produktiv bland annat med
hjalp av tidigare styrelseledaméter som suppleanter och fokus pé roller och ansvarsférdelning i styrelsen.

Styrelsen har dgnat mycket tid &t:

- att avsluta den granntvist som uppstod efter en medlems renovering, med fokus pd dialog mellan alla parter.
- Slutféra fasadprojektet p& framsidan och entredérrar p& baksidan

- Genomféra och slutféra renoveringen av kallarférrdden i B-porten

- OVK med gott utfall, inga anmérkningar p& véra bostader

- Implementering av IPTV, Sappa och 2-hé&l i vaggen natet kommer avvecklas

- Forberett och tecknat nytt hyresavtal fér Chamsin grill infér ny hyresperiod med start september 2026.

- Sdkerhetsknackning av fasaden pd baksidan.

- Barnsdkring av hissen i B-porten.

Vid varstadningen kunde de 20-tal dgarlésa cyklar som samlats ihop 6 mé&nader tidigare avyttras.

Vi sdkerhetsknackade fasaden p& baksidan i september. Syftet var att skjuta fasadrenovering framat. Efter
knackningen visade sig fasaden vara i sémre skick &n férvantat, och senare under hdsten pdbdrjade styrelsens
arbete med att planera fér en fasadrenovering under 2026. Projektledare har tillsatts och underlag fér
offertférfrdgningar har tagits fram.

Efter renovering av kallarférrdden blev det tydligare med att rabatterna samt véxtligheten pd baksidan intill
huset mdste tas bort. Planeringen for genomférandet av det arbetet under sommaren 2026 pdbérjades under
hosten 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 845322 2751305 2 344 233 2214 087
Resultat efter fin. poster 26 933 -326 971 -161 833 -303 065
Soliditet (%) 46 47 49 60
Yttre fond 2 694 828 1496 947 165 879 84 811
Taxeringsvérde 94373000 100963000 100 963 000 100 963 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 807 765 601 572
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 673 758 69 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a > 341 4 8ok 4935 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 672 4 254 4 340 -
Sparande / kvm totalyta, kr 293 167 83 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 20 26 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 187 178 182 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 36 29 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 252 234 238 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,75 41 3,95 -
Rantekdnslighet (%) 6,62 6,35 8 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 16 293 472 - - 16 293 472
Upplételseavgifter 1738 479 - - 1738 479
Fond, yttre 1496 947 52119 1250 000 2 694 828
underhdll
Balanserat resultat -6 404 947 -274 852 -1250 000 -7 929798
Arets resultat -326 971 326 971 26 933 26 933
Eget kapital 12 796 981 (o] 26 933 12 823 914
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -6 679798

Arets resultat 26 933

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1250 000

Totalt -7 902 865

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 70 587

Balanseras i ny rdkning -7 973 452

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 845 321 2751305
Ovriga rérelseintakter 3 425 366 3415
Summa rérelseintdkter 3270 687 2754720
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1569 835 -1480 288
Ovriga externa kostnader 9 -302 539 -193 024
Personalkostnader 10 -73 275 -67 600
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -816 923 -796 696
Ovriga rérelsekostnader -99 729 0]
Summa rérelsekostnader -2 862300 -2 537 608
RORELSERESULTAT 408 387 217 112
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2201 7134
Rantekostnader och liknande resultatposter L -383 654 -551217
Summa finansiella poster -381454 -544 083
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 26 933 -326 971
ARETS RESULTAT 26 933 -326 971
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 26 733 668 25755710

Maskiner och inventarier 13 61065 65 481

P&gdende projekt 14 (0] 150 416

Summa materiella anléggningstillgédngar 26794734 25971607

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26794 734 25971607

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 514 25 037

Ovriga fordringar 15 1089 147 530 326

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 147 351 149 888

Summa kortfristiga fordringar 1253 012 705 251

Kassa och bank

Kassa och bank 205 4 832

Summa kassa och bank 205 4832

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1253 217 710 084

SUMMA TILLGANGAR 28 047 951 26 681691
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 031 951 18 031951
Fond for yttre underhdll 2 694 828 1496 947
Summa bundet eget kapital 20726779 19 528 898
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 929 798 -6 404 947
Arets resultat 26 933 -326 971
Summa ansamlad férlust -7 902 865 -6 731917
SUMMA EGET KAPITAL 12823 914 12796 981
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 -13 750 10 013 000
Ovriga langfristiga skulder 83 000 83 000
Summa langfristiga skulder 69 250 10 096 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 14 579 750 3250 000
Leverantorsskulder 55 034 44124
Skatteskulder (0] 14 652
Ovriga kortfristiga skulder (0] 35595
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 520 003 444 339
Summa kortfristiga skulder 15154 787 3788710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 047 951 26 681691
Sida 11 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 408 387 217 112
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 816 923 796 696

1225 310 1013 808
Erhéllen ranta 2201 7134
Erlagd rénta -379 811 -563 618
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 847 699 457 324
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -321705 -47 176
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32 484 245136
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 558 478 655 284
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1640 050 -404 999
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1640 050 -404 999
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1500 000 0]
Amortering av 1&n -197 000 -194 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1303 000 -194 500
ARETS KASSAFLODE 221429 55785
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 509 825 454 039
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 731253 509 825
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Liljeholmsvdgen 10 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Yttertak 2,00 %
Stomme och grund 118 %
Fasader 16,80 %
Balkonger 611 %
Fonster 6,72 %
Stamledningar VA 6,72 %
Stamledningar Vdarme 6,72 %
Ventilation 13,44 %
El 13,44 %
Hissar 2,69 %
Dérrar & portar 2,50 %
Forrdd 5%
Torkskéap 6,66 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2109 096 2 006 446
Hyresintdkter bostdder 71928 66 342
Hyresintdkter lokaler, moms 489 768 482 188
Hyresintdkter p-plats 30 600 30 600
Hyresint&kter férrdd 18 692 19 992
Deb. fastighetsskatt, moms 42 908 46 872
Bredband 92 664 92 664
Hyres- och avgiftsrabatt =17 472 0]
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -12 256 0]
Pantsattningsavgift 7 056 573
Overlatelseavgift 5843 2 866
Administrativ avgift 833 392
Vidarefakturerade kostnader (0] 2369
Vidarefakturerade kostnader, moms 5662 (0]
Ores- och kronutjamning -1 1
Summa 2 845 321 2751305
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 9225 3075
Ovriga intdkter 1470 340
Atervunnen moms 414 671 0]
Summa 425 366 3415
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 39 632 42 326
Fastighetsskotsel utdver avtal 5638 621
Stddning enligt avtal 48 084 44 052
Sotning 13 238 13189
Besiktningar 43200 0]
Hissbesiktning 3028 8 331
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 41 671 0
Brandskydd (0] 200
Gardkostnader 4914 7 655
Gemensamma utrymmen 5690 10 208
Serviceavtal 31682 5644
Serviceavtal, hissar 5615 0
Mattvéatt/Hyrmattor 0 16 624
Fordon 373 0]
Forbrukningsmaterial 4 636 8 692
Summa 247 400 157 542
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslokaler 4 516 0]
Tvattstuga 10 843 3814
Dérrar och l1&s/porttele 9883 305
VVS 9 938 60 028
Varmeanlaggning/undercentral (0] 2703
Ventilation 16 480 0]
Elinstallationer (0] 8348
Hissar 24 873 46 856
Skador/klotter/skadegérelse (o) 16 216
Summa 76 533 138 270
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Lokaler (0] 5000
Dérrar och las (0] 47 119
Fasader 70 587 0]
Summa 70 587 52119
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 69 356 63 414
Uppvdrmning 584 543 555 316
Vatten 132 092 111132
Sophamtning/renhdllining 59158 71627
Grovsopor 11599 0
Summa 856 747 801490
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 93375 88 273
Kabel-TV 47 011 64 894
Bredband 45 492 42 870
Fastighetsskatt 132 690 134 830
Summa 318 568 330 867
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2839 1466
Tele- och datakommunikation 5083 1480
Juridiska &tgérder 65 149 18 623
Inkassokostnader (0] 2 071
Revisionsarvoden extern revisor 27 555 32020
Styrelseomkostnader 3896 189
Fritids och trivselkostnader 2748 1515
Féreningskostnader 19 463 18 517
Férvaltningsarvode enl avtal 55363 53975
Overlatelsekostnad 7 919 5991
Pantsattningskostnad 10 276 860
Administration 17 846 21261
Konsultkostnader 71652 23816
Vidarefakturerade kostnader 469 (0]
Bostadsrdtterna Sverige 5610 5610
Foreningsavgifter 6 669 5631
Summa 302 539 193 024
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Arbetsgivaravgifter 15 975 15100
Summa 73 275 67 600
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 382 610 549 166
Drdjsmalsranta 1044 1825
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 226
Summa 383 654 551217
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 35579 530 30 583 458
Arets inkép 1790 466 4996 072
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 37 369 995 35579 530
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 823 820 -9 027 860
Arets avskrivning -812 507 -795 961
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 636 327 -9 823 820
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26733 668 25755710
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3053732 3053732
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 46 029 000 42285 000
Taxeringsvdrde mark 48 344 000 58 678 000
Summa 94373 000 100 963 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 240 025 173 808
Arets inkép 0 66217
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 240 025 240 025
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -174 544 -173 808
Arets avskrivning -4 416 -736
Utgdende ackumulerad avskrivning -178 960 -174 544
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 61065 65 481
Sida 17 av 20
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NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 150 416 4807 705
Arets investeringar 2277 027 150 416
Omfért till Byggnad -2 427 443 -4 807 705
Summa pdgdende arbeten 0o 150 416
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 316 110 13570
Skattefordringar 1609 0]
Momsavrdkning 40 380 11764
Transaktionskonto 551007 498170
Borgo rantekonto 180 041 6822
Summa 1089 147 530326
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 43 015 34 520
Forutbet fast skotsel (0] 3302
Forutbet stad (0] 4 007
Forutbet forsakr premier 87 871 85 387
Forutbet kabel-TV 5049 0]
Forutbet bredband 11 416 22 672
Summa 147 351 149 888
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 900 000
SEB 2026-09-28 2,47 % 1952 500 2007 500
SEB 2026-09-28 2,57 % 5252 500 5335000
SEB 2117 500
SEB 2026-09-28 2,47 % 2808 000 2808 000
SEB 95 000
SEB 2026-09-28 2,34 % 4 566 750
Summa 14 579 750 13263 000
Varav kortfristig del 14 579 750 3250 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 577 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 102 286 11915
Uppl kostn el 7223 7 281
Uppl kostnad Varme 79 073 79 767
Uppl kostn rantor 5855 2012
Uppl kostn vatten 21867 38355
Uppl kostnad Sophdmtning 4 525 11 030
Forutbet hyror/avgifter 299 174 293979
Summa 520 003 444 339
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 371000 000 31000 000
Sida 19 av 20
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-03.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Johan Katz Maria Sundvall

Ordférande Kassér, vice ordférande
Daniel Lindeberg Johan Peter Karlsson
Sekreterare Tekniskt forvaltningsansvarig

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

HQV Stockholm
Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Liljeholmsvégen 10
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-07-08. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 1998-01-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2014-04-10 hos Bolagsverket

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Stora katrineberg 10 1915 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Lansforsakringar Stockholm

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1986.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 39 bostadsrdtter om totalt 2 787 kvm och 3 lokaler om 331 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 3 118 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Johan Katz Ordférande

Maria Sundvall Kassdr, vice ordférande
Daniel Lindeberg Sekreterare

Johan Peter Karlsson Tekniskt forvaltningsansvarig

Saskia Meyer Van Voorthuijsen Suppleant
Thomas Kraatz Suppleant

Torvald Karl Johan Hojer Suppleant
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Valberedning

Elin Sleipnes
Alexandra Lindeberg

Louise Palmqvist

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen.

Revisorer

Katarina Nyberg Auktoriserad revisor HQV Stockholm

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2079.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

2001 e Fonsterbyte gathuset framsidan
2002 e Fasadrenovering

2009 e Takrenovering

2010 e Byte av undercentral

2013 e Trapphusrenovering

2018 e Fonsterrenovering baksidan

Totalrenovering av hissen i A-porten
2019 e OVK - Obligatoriks Ventilationskontroll
2021 e Fasadrenovering framsidan

2022 e Ventilationskontroll och rensning av ventilationskanaler

Byte av portldssystem
2023-2024 e Takomldggning

2024 e Radonmétning
Byte barlina B-portens hiss

Stamspolning

2025 e Nya fasadfronter pd framsidan fér tvd kommeriella lokaler, tvé ytterdérrar p& baksida
Renovering av kdllarférrddsutrymmen i B-huset
OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll

Planerade underhall

2026 e Renovering av fasaden p& baksidan
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Avtal med leverantérer

Auktoriserad Revisor
Avfallshantering
Avloppsrensning

Besiktning och underhdll
Ekonomisk forvaltning

El

Elnat

Fjarrvarme

Lanerd&dgivning

Medlemsservice och -rddgivning
Medlemsservice och -rddgivning
Teknisk forvaltning
Underhéllsplan

Vatten och avlopp

HQV Stockholm

Remondis

Sortera Industry

St Eriks Hiss

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum
Fortum Markets

Ellevia

Stockholm Exergi

Svenska Boldn
Bostadsratterna
Fastighetsdgarna Stockholm
Habitek Férvaltning

Svensk Fastighetslogistik
Stockholm Vatten

,&rsredovisning 2025
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foéreningen tog, enligt plan ytterligare [&n i juli fér att utéver egen kassa finansiera nya fasadfronter och
entreddrrar pd baksidan samt den omfattande renoveringen av kallarférrad i B-huset.

Avgiften hojdes per 1 oktober med 5 % fér att tdcka dkade kostnader, men framst for att 6ka det egna
sparandet fér kommande underhdill.

Till &rsskiftet 2026 korrigerades bredbandsavgiften ned med 95 kronor per mé&nad och ldgenhet (1140 kr / &r)
dd vi upphandlat bredband och IPTV till lagre kostnad.

| september konsoliderades |&n enligt plan s& att vi inte har en fragmenterad |&nebild och de 1&n som
omférhandlades bands pd 2 ér.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under &ret fortsatt fokuserat pd att minska féreningens kostnader och etablera nya rutiner for
att underldtta introduktion av nya ledamoter.

| &r valdes 2 nya ledaméoter in och styrelsen anser att den mycket fort har blivit produktiv bland annat med
hjalp av tidigare styrelseledaméter som suppleanter och fokus pé roller och ansvarsférdelning i styrelsen.

Styrelsen har dgnat mycket tid &t:

- att avsluta den granntvist som uppstod efter en medlems renovering, med fokus pd dialog mellan alla parter.
- Slutféra fasadprojektet p& framsidan och entredérrar p& baksidan

- Genomféra och slutféra renoveringen av kallarférrdden i B-porten

- OVK med gott utfall, inga anmérkningar p& véra bostader

- Implementering av IPTV, Sappa och 2-hé&l i vaggen natet kommer avvecklas

- Forberett och tecknat nytt hyresavtal fér Chamsin grill infér ny hyresperiod med start september 2026.

- Sdkerhetsknackning av fasaden pd baksidan.

- Barnsdkring av hissen i B-porten.

Vid varstadningen kunde de 20-tal dgarlésa cyklar som samlats ihop 6 mé&nader tidigare avyttras.

Vi sdkerhetsknackade fasaden p& baksidan i september. Syftet var att skjuta fasadrenovering framat. Efter
knackningen visade sig fasaden vara i sémre skick &n férvantat, och senare under hdsten pdbdrjade styrelsens
arbete med att planera fér en fasadrenovering under 2026. Projektledare har tillsatts och underlag fér
offertférfrdgningar har tagits fram.

Efter renovering av kallarférrdden blev det tydligare med att rabatterna samt véxtligheten pd baksidan intill
huset mdste tas bort. Planeringen for genomférandet av det arbetet under sommaren 2026 pdbérjades under
hosten 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 845322 2751305 2 344 233 2214 087
Resultat efter fin. poster 26 933 -326 971 -161 833 -303 065
Soliditet (%) 46 47 49 60
Yttre fond 2 694 828 1496 947 165 879 84 811
Taxeringsvérde 94373000 100963000 100 963 000 100 963 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 807 765 601 572
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 673 758 69 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a > 341 4 8ok 4935 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 672 4 254 4 340 -
Sparande / kvm totalyta, kr 293 167 83 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 20 26 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 187 178 182 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 36 29 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 252 234 238 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,75 41 3,95 -
Rantekdnslighet (%) 6,62 6,35 8 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 16 293 472 - - 16 293 472
Upplételseavgifter 1738 479 - - 1738 479
Fond, yttre 1496 947 52119 1250 000 2 694 828
underhdll
Balanserat resultat -6 404 947 -274 852 -1250 000 -7 929798
Arets resultat -326 971 326 971 26 933 26 933
Eget kapital 12 796 981 (o] 26 933 12 823 914
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -6 679798

Arets resultat 26 933

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1250 000

Totalt -7 902 865

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 70 587

Balanseras i ny rdkning -7 973 452

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 845 321 2751305
Ovriga rérelseintakter 3 425 366 3415
Summa rérelseintdkter 3270 687 2754720
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1569 835 -1480 288
Ovriga externa kostnader 9 -302 539 -193 024
Personalkostnader 10 -73 275 -67 600
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -816 923 -796 696
Ovriga rérelsekostnader -99 729 0]
Summa rérelsekostnader -2 862300 -2 537 608
RORELSERESULTAT 408 387 217 112
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2201 7134
Rantekostnader och liknande resultatposter L -383 654 -551217
Summa finansiella poster -381454 -544 083
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 26 933 -326 971
ARETS RESULTAT 26 933 -326 971
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 26 733 668 25755710
Maskiner och inventarier 13 61065 65 481
P&gdende projekt 14 (0] 150 416
Summa materiella anléggningstillgédngar 26794734 25971607
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26794734 25971607
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 514 25 037
Ovriga fordringar 15 1089 147 530 326
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 147 351 149 888
Summa kortfristiga fordringar 1253 012 705 251
Kassa och bank

Kassa och bank 205 4 832
Summa kassa och bank 205 4832
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1253 217 710 084
SUMMA TILLGANGAR 28 047 951 26 681691
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 031 951 18 031951
Fond for yttre underhdll 2 694 828 1496 947
Summa bundet eget kapital 20726779 19 528 898
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -7 929 798 -6 404 947
Arets resultat 26 933 -326 971
Summa ansamlad férlust -7 902 865 -6 731917
SUMMA EGET KAPITAL 12823 914 12796 981
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 -13 750 10 013 000
Ovriga langfristiga skulder 83 000 83 000
Summa langfristiga skulder 69 250 10 096 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 14 579 750 3250 000
Leverantorsskulder 55 034 44124
Skatteskulder (0] 14 652
Ovriga kortfristiga skulder (0] 35595
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 520 003 444 339
Summa kortfristiga skulder 15154 787 3788710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 047 951 26 681691
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 408 387 217 112

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 816 923 796 696
1225 310 1013 808

Erhéllen ranta 2201 7134

Erlagd rénta -379 811 -563 618

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 847 699 457 324

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -321705 -47 176

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32 484 245136

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 558 478 655 284

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1640 050 -404 999

Kassafléde frén investeringsverksamheten -1640 050 -404 999

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1500 000 0]

Amortering av 1&n -197 000 -194 500

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1303 000 -194 500

ARETS KASSAFLODE 221429 55785

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 509 825 454 039

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 731253 509 825

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 20





Brf Liljeholmsvdgen 10 ,&rsredovisning 2025
769602-3360

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Liljeholmsvdgen 10 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Yttertak 2,00 %
Stomme och grund 118 %
Fasader 16,80 %
Balkonger 611 %
Fonster 6,72 %
Stamledningar VA 6,72 %
Stamledningar Vdarme 6,72 %
Ventilation 13,44 %
El 13,44 %
Hissar 2,69 %
Dérrar & portar 2,50 %
Forrdd 5%
Torkskéap 6,66 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2109 096 2 006 446
Hyresintdkter bostdder 71928 66 342
Hyresintdkter lokaler, moms 489 768 482 188
Hyresintdkter p-plats 30 600 30 600
Hyresint&kter férrdd 18 692 19 992
Deb. fastighetsskatt, moms 42 908 46 872
Bredband 92 664 92 664
Hyres- och avgiftsrabatt =17 472 0]
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -12 256 0]
Pantsattningsavgift 7 056 573
Overlatelseavgift 5843 2 866
Administrativ avgift 833 392
Vidarefakturerade kostnader (0] 2369
Vidarefakturerade kostnader, moms 5662 (0]
Ores- och kronutjamning -1 1
Summa 2 845 321 2751305
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 9225 3075
Ovriga intdkter 1470 340
Atervunnen moms 414 671 0]
Summa 425 366 3415
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 39 632 42 326
Fastighetsskotsel utdver avtal 5638 621
Stddning enligt avtal 48 084 44 052
Sotning 13 238 13189
Besiktningar 43200 0]
Hissbesiktning 3028 8 331
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 41 671 0
Brandskydd (0] 200
Gardkostnader 4914 7 655
Gemensamma utrymmen 5690 10 208
Serviceavtal 31682 5644
Serviceavtal, hissar 5615 0
Mattvéatt/Hyrmattor 0 16 624
Fordon 373 0]
Forbrukningsmaterial 4 636 8 692
Summa 247 400 157 542
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslokaler 4 516 0]
Tvattstuga 10 843 3814
Dérrar och l&s/porttele 9883 305
VVS 9 938 60 028
Varmeanldggning/undercentral (0] 2703
Ventilation 16 480 0]
Elinstallationer (0] 8348
Hissar 24 873 46 856
Skador/klotter/skadegérelse (o) 16 216
Summa 76 533 138 270
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Lokaler (0] 5000
Dérrar och las (0] 47 119
Fasader 70 587 0]
Summa 70 587 52119
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 69 356 63 414
Uppvdrmning 584 543 555 316
Vatten 132 092 111132
Sophamtning/renhdllining 59158 71627
Grovsopor 11599 0
Summa 856 747 801490
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 93375 88 273
Kabel-TV 47 O11 64 894
Bredband 45 492 42 870
Fastighetsskatt 132 690 134 830
Summa 318 568 330 867
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2839 1466
Tele- och datakommunikation 5083 1480
Juridiska &tgérder 65 149 18 623
Inkassokostnader (0] 2071
Revisionsarvoden extern revisor 27 555 32020
Styrelseomkostnader 3896 189
Fritids och trivselkostnader 2748 1515
Féreningskostnader 19 463 18 517
Férvaltningsarvode enl avtal 55363 53975
Overlatelsekostnad 7 919 5991
Pantsattningskostnad 10 276 860
Administration 17 846 21261
Konsultkostnader 71652 23816
Vidarefakturerade kostnader 469 (0]
Bostadsrdtterna Sverige 5610 5610
Foreningsavgifter 6 669 5631
Summa 302 539 193 024
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Arbetsgivaravgifter 15 975 15100
Summa 73 275 67 600
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 382 610 549 166
Drdjsmalsranta 1044 1825
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 226
Summa 383 654 551217
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 35579 530 30 583 458
Arets inkép 1790 466 4996 072
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 37 369 995 35579 530
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 823 820 -9 027 860
Arets avskrivning -812 507 -795 961
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 636 327 -9 823 820
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26733 668 25755710
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3053732 3053732
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 46 029 000 42285 000
Taxeringsvdrde mark 48 344 000 58 678 000
Summa 94373 000 100 963 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 240 025 173 808
Arets inkép 0 66217
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 240 025 240 025
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -174 544 -173 808
Arets avskrivning -4 416 -736
Utgdende ackumulerad avskrivning -178 960 -174 544
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 61065 65 481
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NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 150 416 4807 705
Arets investeringar 2277 027 150 416
Omfért till Byggnad -2 427 443 -4 807 705
Summa pdgdende arbeten (o] 150 416
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 316 110 13570
Skattefordringar 1609 0]
Momsavrdkning 40 380 11764
Transaktionskonto 551007 498170
Borgo rantekonto 180 041 6822
Summa 1089 147 530326
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 43 015 34 520
Forutbet fast skotsel (0] 3302
Forutbet stad (0] 4 007
Forutbet forsakr premier 87 871 85 387
Forutbet kabel-TV 5049 0]
Forutbet bredband 11 416 22 672
Summa 147 351 149 888
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 900 000
SEB 2026-09-28 2,47 % 1952 500 2007 500
SEB 2026-09-28 2,57 % 5252 500 5335000
SEB 2117 500
SEB 2026-09-28 2,47 % 2808 000 2808 000
SEB 95 000
SEB 2026-09-28 2,34 % 4 566 750
Summa 14 579 750 13263 000
Varav kortfristig del 14 579 750 3250 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 577 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 102 286 11915
Uppl kostn el 7223 7 281
Uppl kostnad Varme 79 073 79 767
Uppl kostn rantor 5855 2012
Uppl kostn vatten 21867 38355
Uppl kostnad Sophdmtning 4 525 11 030
Forutbet hyror/avgifter 299 174 293979
Summa 520 003 444 339
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 371000 000 31000 000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-03.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Johan Katz Maria Sundvall

Ordférande Kassér, vice ordférande
Daniel Lindeberg Johan Peter Karlsson
Sekreterare Tekniskt forvaltningsansvarig

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

HQV Stockholm
Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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    ryPCABTFZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.194.137.157
      2026-03-10T08:08:02.318Z
    
     ryPCABTFZx
     2026-03-10T08:08:02.318Z
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/ryPCABTFZx
     /envelopes/SkxXCCBpt-x
   
    
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/ryPCABTFZx
     Johan
     Karlsson
     95.194.137.157
   
  
   
    signature.created
    2026-03-10T08:10:39.743Z
    Hk-BCRrpKbl.cfe9395f-d2a4-4e6f-80ee-ec49b9bbeeff
    
     Hk-BCRrpKbl.cfe9395f-d2a4-4e6f-80ee-ec49b9bbeeff
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/documents/Hk-BCRrpKbl/signatures/Hk-BCRrpKbl.cfe9395f-d2a4-4e6f-80ee-ec49b9bbeeff
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/documents/Hk-BCRrpKbl
     
      /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/ryPCABTFZx
      Johan Peter
      Karlsson
      1989/10/04
      198910046211
    
     signed
     bankid-se
     Johan Peter
     Karlsson
     1989/10/04
     95.194.137.157
     
      Hk-BCRrpKbl
      019cd6cc-24b8-7406-a390-f763dcb6ddf9
      true
      2026-03-10T08:10:39.322Z
      
      
       /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/ryPCABTFZx
       Johan Peter
       Karlsson
       johanpeterkarlsson@hotmail.com
       198910046211
       1989/10/04
       95.194.137.157
     
    
     198910046211
     2026-03-10T08:10:39.322Z
   
    
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/ryPCABTFZx
     Johan Peter
     Karlsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-10T09:39:42.753Z
    SyePC0SatZe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.80.38
      2026-03-10T09:39:42.721Z
    
     SyePC0SatZe
     2026-03-10T09:39:42.721Z
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/SyePC0SatZe
     /envelopes/SkxXCCBpt-x
   
    
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/SyePC0SatZe
     Maria
     Sundvall
     94.234.80.38
   
  
   
    signature.created
    2026-03-10T09:40:23.255Z
    Hk-BCRrpKbl.5a039869-76e9-4c7b-b5ea-ff3cdc4326f2
    
     Hk-BCRrpKbl.5a039869-76e9-4c7b-b5ea-ff3cdc4326f2
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/documents/Hk-BCRrpKbl/signatures/Hk-BCRrpKbl.5a039869-76e9-4c7b-b5ea-ff3cdc4326f2
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/documents/Hk-BCRrpKbl
     
      /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/SyePC0SatZe
      MARIA
      SUNDVALL
      2000/05/16
      200005164660
    
     signed
     bankid-se
     MARIA
     SUNDVALL
     2000/05/16
     94.234.80.38
     
      Hk-BCRrpKbl
      019cd71e-4a45-75dd-93c0-c30a62926ee1
      true
      2026-03-10T09:40:22.641Z
      
      
       /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/SyePC0SatZe
       MARIA
       SUNDVALL
       maria.sundvall@hotmail.com
       200005164660
       2000/05/16
       94.234.80.38
     
    
     200005164660
     2026-03-10T09:40:22.641Z
   
    
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/SyePC0SatZe
     MARIA
     SUNDVALL
   
  
   
    signature.created
    2026-03-10T10:42:56.150Z
    Hk-BCRrpKbl.4669334e-5b5c-494d-88d8-4c40ec3eea55
    
     Hk-BCRrpKbl.4669334e-5b5c-494d-88d8-4c40ec3eea55
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/documents/Hk-BCRrpKbl/signatures/Hk-BCRrpKbl.4669334e-5b5c-494d-88d8-4c40ec3eea55
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/documents/Hk-BCRrpKbl
     
      /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/H1Z8A0B6F-x
      DANIEL
      LINDEBERG
      1987/08/18
      198708181618
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL
     LINDEBERG
     1987/08/18
     217.213.132.111
     
      Hk-BCRrpKbl
      019cd757-9851-71bb-9b2e-0308443d58e8
      true
      2026-03-10T10:42:55.833Z
      
      
       /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/H1Z8A0B6F-x
       DANIEL
       LINDEBERG
       daniel.brf.liljeholmen@gmail.com
       198708181618
       1987/08/18
       217.213.132.111
     
    
     198708181618
     2026-03-10T10:42:55.833Z
   
    
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/H1Z8A0B6F-x
     DANIEL
     LINDEBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-10T15:08:09.600Z
    SJG80CHpK-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
      217.69.150.36
      2026-03-10T15:08:09.560Z
    
     SJG80CHpK-e
     2026-03-10T15:08:09.560Z
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/SJG80CHpK-e
     /envelopes/SkxXCCBpt-x
   
    
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/SJG80CHpK-e
     Johan
     Katz
     217.69.150.36
   
  
   
    signature.created
    2026-03-10T15:09:50.087Z
    Hk-BCRrpKbl.3db7a60c-f36a-4cca-acce-297b386c8a10
    
     Hk-BCRrpKbl.3db7a60c-f36a-4cca-acce-297b386c8a10
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/documents/Hk-BCRrpKbl/signatures/Hk-BCRrpKbl.3db7a60c-f36a-4cca-acce-297b386c8a10
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/documents/Hk-BCRrpKbl
     
      /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/SJG80CHpK-e
      JOHAN
      KATZ
      1957/01/20
      195701200254
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     KATZ
     1957/01/20
     217.69.150.36
     
      Hk-BCRrpKbl
      019cd84b-c345-7ec7-9e70-c980d68a059b
      true
      2026-03-10T15:09:49.581Z
      
      
       /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/SJG80CHpK-e
       JOHAN
       KATZ
       joe.d.katz@gmail.com
       195701200254
       1957/01/20
       217.69.150.36
     
    
     195701200254
     2026-03-10T15:09:49.581Z
   
    
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/SJG80CHpK-e
     JOHAN
     KATZ
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-10T15:09:50.445Z
    ryI8rEh6FZg
    
     ryI8rEh6FZg
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/HkgUCCHpKZe
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/HkgUCCHpKZe/notifications/ryI8rEh6FZg
     Dokument att signera
     katarina.nyberg@hqvsthlm.se
     2026-03-10T15:09:50.286Z
     0110019cd84c1381-b00e293d-3afc-4014-ab9d-e3cb1bc2f2dc-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-12T06:09:47.922Z
    HkgUCCHpKZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
      20.91.229.5
    
     HkgUCCHpKZe
     2026-03-12T06:09:47.891Z
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/HkgUCCHpKZe
     /envelopes/SkxXCCBpt-x
   
    
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/HkgUCCHpKZe
     Katarina
     Nyberg
     20.91.229.5
   
  
   
    signature.created
    2026-03-12T06:12:28.192Z
    Hk-BCRrpKbl.0fff66fb-e65f-432e-a1b8-a961f38ae18c
    
     Hk-BCRrpKbl.0fff66fb-e65f-432e-a1b8-a961f38ae18c
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/documents/Hk-BCRrpKbl/signatures/Hk-BCRrpKbl.0fff66fb-e65f-432e-a1b8-a961f38ae18c
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/documents/Hk-BCRrpKbl
     
      /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/HkgUCCHpKZe
      SARA KATARINA
      NYBERG
      1978/10/18
      197810187802
    
     signed
     bankid-se
     SARA KATARINA
     NYBERG
     1978/10/18
     217.115.58.190
     
      Hk-BCRrpKbl
      019ce0ac-ba03-7817-b79d-350a566ced98
      true
      2026-03-12T06:12:27.757Z
      
      
       /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/HkgUCCHpKZe
       SARA KATARINA
       NYBERG
       katarina.nyberg@hqvsthlm.se
       197810187802
       1978/10/18
       217.115.58.190
     
    
     197810187802
     2026-03-12T06:12:27.757Z
   
    
     /envelopes/SkxXCCBpt-x/recipients/HkgUCCHpKZe
     SARA KATARINA
     NYBERG
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